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ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Margus Veskimie
notaribiiroos Tallinnas, Révala pst 3 / Kuke tn 2 viieteistkiimnendal mirtsil kahe
tuhande kahekiimne kolmandal aastal (15.03.2023.a.) ning selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja Keskkonnaministeerium, mille
esindajana tegutseb Riigimetsa Majandamise Keskus, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuste registris registrikoodiga 70004459, aadress Moisa/3, Sagadi Kkiila,
Haljala vald, Lé&dne-Viru maakond, e-posti aadress rmk@rmk.ee, edaspidi nimetatud
Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Urve Jogi,
isikukood 46407210027, kes on tdestajale tuntud isik, ning kes kinnitab, et tema volitused on
kehtivad, et tema asukoht on kaugtdestamise hetkel Pdrnu linn,

Telia Eesti AS, registrikood 10234957, aadress Mustamie tee 3, Tallinn, e-posti aadress
kinnistamisotsus @telia.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel ouU Kirjanurk, registrikood 12592543, aadress
Hiievilja tee 20, Oru kiila, Kose vald, Harju maakond, e-posti aadress alina@kirjanurk.ee,
mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Alina Jankovskaja,
1sikukood 48706242714, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal ja videosilla vahendusel, kes kinnitab, et tema volitused on
kehtivad ning tema asukoht kaugtdestamise ajal on Luunja vald, Tartumaa,

kes solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED
1.1. Lepingu esemeks I on Harju maakonnas Saku vallas Kurtna kiilas asuv Viimsi

metskond 42 kinnistu koos selle oluliste osadega ja piraldistega.
1.2. Lepingu ese on kantud kinnistusregistrisse registriosa nr 7960650 all, jargmises
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koosseisus:

Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakond, Saku vald, Kurtna kiila, Viimsi

metskond 42, katastritunnus 71814:001:0513, pindala 44,71 ha, sihtotstarve

maatulundusmaa (100%).

Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

Kolmandas ja neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Lepingu esemeks II on Harju maakonnas Saku vallas Kurtna kiilas asuv Viimsi

metskond 102 kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

Lepingu ese on kantud kinnistusregistrisse registriosa nr 5712550 all, jargmises

koosseisus:

Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakond, Saku vald, Kurtna kiila, Viimsi

metskond 42, katastritunnus 71814:001:0555, pindala 17 568 m?, sihtotstarve

maatulundusmaa (100%).

Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

Kolmandas ja neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud

notariaalakti tdestamise pdeval elektroonilise kinnistusraamatu alusel.

Lepingu ese I ja lepingu ese II edaspidi koos nimetatud lepingu ese.

Vastavalt kédesoleva lepingu sdlmimise pdeval E-notari andmesiisteemi kaudu tehtud

katastriiiksuse kitsenduste péaringutele asub:

Lepingu ese I avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, planeeringu alal, sideehitise

kaitsevoondis, ranna voi kalda veekaitsevoondis, maaparandushoiu-alal, ranna voi

kalda ehituskeeluvoondis [kuni 10ha pind, kuni 25km?2 valgalaga veekogu (Koosi oja

(Koosi soon)].

Lepingu ese II avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, sideehitise kaitsevoondis.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute

Oigustega, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse

kinnistamist, ning lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud

kinnistamisavaldusi.

Kasutusoiguse alal ei paikne ehitisi, mis takistaksid kédesoleva lepingu alusel seatava

servituudi teostamist.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule

teadaolevaid, kdesolevas lepingus nimetamata, piiranguid.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Omaniku digust sdlmida kdesolev

leping ning Omanik ei ole sdlminud kéesolevas lepingus nimetamata lepinguid ja

Omanik kohustub mitte sdlmima iihtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute

oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid takistada isikliku

kasutusdiguse seadmist Kasutaja kasuks.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik Oigused, kooskdlastused ja ndusolekud

kdesoleva lepingu solmimiseks selles toodud tingimustel.

Kiesoleva lepingu sdlmimise aluseks on 13.03.2023.a. Riigimetsa Majandamise

Keskuse Metsaosakonna peaiilema kidskkiri nr 3-1.56/38 ,Isikliku kasutusdiguse

seadmine Viimsi metskond 42 ja Viimsi metskond 102 kinnisasjadele”.

Kasutaja esindaja kinnitab, et:

Kasutaja on kasutusdiguse alad pdohjalikult iile vaadanud ning on teadlik lepingu

eseme suurusest ja piiridest ning kasutusdiguse alade suurusest ja piiridest ning ei
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oma selles osas Omanikule mingeid ndudeid.

Tema volitused on kehtivad, tal on kdik digused, ettevotte sisesed kooskdlastused ja
ndusolekud kiesoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingimustel.

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja kinnitavad, et nad on tutvunud kéesoleva
lepingu lisaks oleva maaiiksuste plaanidega ja on teadlikud maaiiksuste ning
kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest.

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutaja kasuks lepingu esemele I tihtajatu
isiklik kasutusdigus maatiikiga piisivalt ithendatud sideehitiste (edaspidi nimetatud ka
tehnorajatis), mis on rajatud vastavalt AS TREV-2 Grupp / AllSpark OU poolt
koostatud toole nr RBDTD-EE-DS2-DPS2 (Péohiprojekt DPS2 Kangru — Rapla
maakond. RW0700. Raudtee loik Saku — DPS2 loppu (8+650-19+191). Sidevarustus),
omamiseks ning koiki toode teostamiseks, mis on vajalikud sideehitiste ehitamiseks,
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitusetagamise
eesmirgil. Lepingu esemel I paiknev isikliku kasutusdiguse ala, pindalaga ligikaudu
821 m?, on kéesoleva lepingu lisades nr 1 ja 2 olevatel asendiplaanidel tdhistatud
sinisega viirutatud alana (edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala).

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutaja kasuks lepingu esemele II tdhtajatu
isiklik kasutusdigus maatiikiga piisivalt ithendatud sideehitiste (edaspidi nimetatud ka
tehnorajatis), mis on rajatud vastavalt AS TREV-2 Grupp / AllSpark OU poolt
koostatud todle nr RBDTD-EE-DS2-DPS2 (Péhiprojekt DPS2 Kangru — Rapla
maakond. RW0700. Raudtee l6ik Saku — DPS2 loppu (8+650-19+191). Sidevarustus),
omamiseks ning koiki todde teostamiseks, mis on vajalikud sideehitiste ehitamiseks,
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitusetagamise
eesmargil. Lepingu esemel II paiknev isikliku kasutusdiguse ala, pindalaga ligikaudu
526 m?, on kéesoleva lepingu lisades nr 3 ja 4 olevatel asendiplaanidel tdhistatud
sinisega viirutatud alana (edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala).

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:

isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jattes riigile Oiguse ldpetada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoimu
teostamiseks vo1 muul avalikul eesmérgil;

isikliku kasutusdiguse eest kidesoleva késkkirja andmise ajal kehtiva seaduse jirgi tasu
el maksta. Kinnisasja igakordsel omanikul on Oigus nduda tasu vastavalt sellel ajal
kehtivale seadusele.

Kasutajal on kohustus:

kasutada kasutusdigusega ala sihipdraselt, teostada omal kulul koiki toid, mis on
vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

tdita lepingu esemel koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida kasutusdiguse alal
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

teavitada lepingu eseme valdajat tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja
remonttdodest vihemalt kolm tdoopideva enne todde alustamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab Kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike toodega,
teatades sellest lepingu eseme igakordset omaniku;
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mitte teha takistusi lepingu eseme valdajale sideehitiste kaitsevoondile ligipddsuks
ega metsamajanduslike toode teostamiseks, samuti ei ndua lepingu eseme valdajalt
igakordset kooskdlastust toode teostamiseks ja metsamaterjali ladustamiseks
sideehitise kaitsevoondis, vilja arvatud kaevetdod siigavusega iile 30 cm voi
tootamise ohuliinide all vdi nende alt 14bisditmine masinate ja mehhanismidega, mille
ildkorgus koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 m;

teavitada lepingu eseme valdajat kasutusdiguse alal kasvava metsa raie vajadusest
vihemalt 60 pideva enne soovitud todde alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt;
hiivitada lepingu eseme valdajale kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad
kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine);

iga liiki hooldus-, remondi- ja rekonstrueerimistodde 10petamisel taastada oma kulul
toode alustamisele eelnenud olukorra, mis vastab kaevetodde eeskirjale;

s0lmida lepingu eseme valdajaga kokkulepe, mille kohaselt voib lepingu eseme
valdaja vajadusel koormata sama servituudiala teiste sarnaste reaalservituutidega voi
tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega, kui see ei takista kidesoleva
servituudi teostamist;

anda tagasivoetamatu ndusolek lepingu eseme jagamise korral isikliku kasutusdiguse
tilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid kinnistut, kus
asub kiesoleva kiskkirja alusel rajatud sideehitis ja teistele kinnisasjadele isiklikku
kasutusdigust iile ei kanta.

Kasutajal on oigus isikliku kasutusdiguse 10ppemisel kolme kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse 10ppemise pdevast kinnistul asuva, kdesoleva lepingu alusel
seatud isikliku kasutusdiguse alusel rajatud tehnorajatis dra vedada ilma, et kummalgi
poolel tekiks kulude hiivitamise kohustust.

Omanikul on kohustus:

hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse ala
sthipdrast kasutamist;

tehnorajatise kaitsevoondis viltida tehnorajatise kahjustamist voi kahjustamise ohu
tekkimist;

jargida kasutusodiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme I isikliku kasutusoigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaldavad soovi kanda
kinnistusregistri registriosa nr 7960650 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale tidhtajatu isiklik kasutusoigus Telia Eesti AS-i, registrikood
10234957, kasuks talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158!
sideehitiste omamiseks ning koiki toode teostamiseks, mis on vajalikud
sideehitiste ehitamiseks, hooldamiseks, Kkorrashoiuks, remontimiseks ja
likvideerimiseks vastavalt kiesoleva lepingu punktidele 2.1 ja 2.3-2.6 ning
lepingu lisaks nr 1 ja 2 olevale plaanile.
Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme II isikliku kasutusoigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaldavad soovi kanda
kinnistusregistri registriosa nr 5712550 kolmandasse jakku esimesele vabale
jarjekohale tihtajatu isiklik kasutusoigus Telia Eesti AS-i, registrikood
10234957, kasuks talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158!
sideehitiste omamiseks ning koiki toode teostamiseks, mis on vajalikud
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sideehitiste ehitamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks ja
likvideerimiseks vastavalt kiesoleva lepingu punktidele 2.2 ja 2.3-2.6 ning
lepingu lisaks nr 3 ja 4 olevale plaanile.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kédesoleva
lepingu sdlmimisega.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud
Oigust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile.

Isikliku kasutusdiguse voib teisele isikule iile anda, muutmata seejuures isikliku
kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste tditmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse iileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek
vajalik.

Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jddb isikliku kasutusdigus kehtima koikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus pérast koormatud kinnisasja jagamist monda selle osa
ei koorma voi koormata ei saa, on koormamata osa omanikul digus nduda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistusraamatust.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 lg-le 2 ei ole kinnisasja osa vdorale
maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt iihendatud ehitis voi
muu sellesarnane asi, samuti maaga mooduvaks otstarbeks ithendatud asi.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vd&imalus
tehnovorguga voOi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks
tehnovorguga vOi -rajatisega vOi tehnovorgu vOi  -rajatise  arendamiseks
(asjadigusseaduse § 1581).

Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digitaalses eksemplaris, millest
notariaalakti tOestaja teeb paberil kinnitatud drakirja, mis siilib notari biiroos.
Notariaalakt on osalejale kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja E-notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil viljastatakse notariaalakti drakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada notariaalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tdestaja esitab notariaalakti kinnistusosakonnale kolme t6opédeva jooksul
arvates selle toestamisest.



6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1. Lepingu s0lmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

6.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas vO0i maksekaardiga notaribiiroos voi kolme
toopaeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on digus notariaalakti
drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt.

6.3. Osaleja tasub riigildivu kolme toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal digus jitta taotlus l1dbi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tOestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud plaanid on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt heaks
kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul koos lepinguga digitaalselt alla kirjutatud.

Kiesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on kdidetud noori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu tehingu tdestamisel 39,60 eurot (tehinguviirtus 2 x 639 = 1 278 eurot, notari tasu
seaduse § 3, 5, 10, 12,22 ja23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 21).

Notari tasu kokku 59,60 eurot.

Kiibemaks 11,92 eurot.
Kokku 71,52 eurot.
NV

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 2 x 4 = 8 eurot (riigildivuseadus § 77 Ig 1 ja
354).

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Allkirjastatud osalejate ja notari poolt digitaalselt.



